
به نام خالق یکتا

جهت ارائه در ستاد ملی بازآفرینی شهري پایدار
1397خرداد  8





 سازينو براي شهري بازآفرینی ملی برنامه توسعه، ششم برنامه قانون 59 مادة )الف( بند طبق•

 مانند درگیر دستگاه هاي سایر و شهرسازي و راه وزارت توسط هدف محلۀ 270 سالانه

 یبررس و بحث پایدار شهري بازآفرینی ملی ستادهاي در و تدوین کشور وزارت و شهرداري ها

.گردید

 جمهور رئیس حضور با که ملی ستاد جلسۀ نهمین و سی در 1396 بهمن 19 تاریخ در•

 به شهري بازآفرینی ملی برنامۀ گردید، تشکیل شهرسازي و راه وزارت عالی مقام و محترم

.یدگرد ابلاغ ستاد عضو دستگاههاي تمام به محترم جمهور رئیس توسط و رسید تصویب



رئیس شهرسازي از این جلسه پنج درخواست از سوي مقام عالی وزارت راه و در 
 مطرح گردید، و مقرر شد این درخواست ها در کارگروه ویژة پیگیريجمهور محترم 

.تحقق طرح امید برنامۀ ملی بازآفرینی شهري پایدار پیگیري گردد



ه
ی از برنام

ت حمایت
داما

اق

%100= تصویب دستورالعمل حمایت از توسعه گران•

%100= درصد 6به  8کاهش سود تسهیلات مسکن یکم در بافت هاي فرسوده از •

%35= قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن) 6(مادة اجراي •

% 15= حذف هزینه هاي غیرساختمانی•

دار به سمت دهی منابع مالی دستگاههاي عضو ستاد ملی بازآفرینی شهري پای•

.اولویت به دستگاه ها ابلاغ گردید= محدوده ها و محلات هدف برنامه



  روز جلسۀ در شهرسازي، و راه وزارت عالی مقام 1397/02/09 مورخ 11593/100/02 شمارة درخواست به بنا

  21 تصویب نامۀ گردید تشکیل روحانی دکتر آقاي جناب ریاست به که )30/02( وزیران محترم هیات یکشنبۀ

 ویژة کارگروه متوالی جلسۀ 13 در که پایدار شهري بازآفرینی ملی برنامه اجرایی آیین نامۀ عنوان با بندي

.شد صویبت و طرح گردیده، تدقیق و تهیه کارگروه عضو دستگاههاي مساعی تشریک با ملی برنامه پیگیري



ــایی   • ــتن نهــــ مــــ

ــیم   ــۀ تنظ ــویب نام تص

ــامل  ــده ش ــد  21ش بن

.است

ل این تصویب نامه شـام •

.سه بخش کلی است

یطرح هاي بازآفرینی شهري پایدار در محدوده اراضی داراي مالکیت خصوص

طرح هاي بازآفرینی شهري پایدار با استفاده از اراضی دولتی

سایر مشوق ها جهت تسهیل در فرآیند  بازآفرینی شهري پایدار



بافت هاي فرسوده و ناکارآمد شهري

)طرح ها و برنامه هاي احیاء، بهسازي، و نوسازي(طرح ها و برنامه هاي بازآفرینی شهري پایدار 

خدمات زیربنایی و روبنایی

نهاد توسعه گر

اراضی دولتی مشمول طرح

دبیرخانۀ ستاد ملی بازآفرینی شهري پایدار -شرکت بازآفرینی شهري ایران



  در دارپای شهري بازآفرینی ستادهاي تایید از پس و تهیه مربوطه شهرداري یا و شرکت توسط برنامه ها و طرح ها این

  تاسیس قانون 5 مادة موضوع کمیسیون هاي به تصویب براي شهر، تفصیلی و جامع طرح هاي با مغایرت صورت

.می گردد ارسال ایران معماري و شهرسازي شورایعالی

.ارتقاي کیفی فضاهاي عمومی و زیرساخت هاي محلات:  ماموریت نخست

.توسعه و تجهیز خدمات روبنایی: ماموریت دوم

.بهسازي، نوسازي، و مقاوم سازي مسکن:  ماموریت سوم

.توان افزایی اجتماعی، اقتصادي، و نهادي ساکنین محله:  ماموریت چهارم



  میسیونک تصویب به باید تفصیلی و جامع طرح فاقد شهري مناطق به مربوط برنامه هاي و طرح ها :1تبصره•

.برسد ایران معماري و شهرسازي شورایعالی تاسیس قانون 5 ماده

 اتخدم هاي سرانه افزایش به منجر که شوند تهیه اي گونه به باید مذکور برنامه هاي و طرح ها :2 تبصره•

.گردند شهري ناکارآمد و فرسوده بافت داراي محلات محدوده در روبنایی و زیربنایی

 ه هايهزین و مالی بار برآورد دربرگیرنده بایست می برنامه ها و طرح ها اقتصادي و مالی ارزیابی :3تبصره•

.باشد برنامه و طرح اجراي



ت هاي نیازسنجی و مکان یابی در راستاي توسعۀ خدمات محله اي و مطابق با سیاس: اصل نخست

بازآفرینی و سند ملی بازآفرینی شهري پایدار

بهره  برداري صحیح از منابع انرژي با توجه ویژه به تنوع اقلیمی سرزمین: اصل دوم

توجه به الگوهاي معماري و روش هاي ساخت بومی منطقه: اصل سوم

توجه به راهکارهاي بومی در تلفیق با امکانات و فن آوري هاي موجود: اصل چهارم

یهم پیوندي با زمینه در ابعاد کالبدي، محیطی، اجتماعی، اقتصادي، و فرهنگ: اصل پنجم



  طرح تهیه صورت در پایدار شهري بازآفرینی برنامه هاي و ها طرح اجراي راهبري و مدیریت

.بود خواهد آنها عهده بر شهرداري ها یا و شرکت توسط

.نمایند واگذار توسعه گران به را بازآفرینی پروژه هاي طرح تهیۀ می توانند شهرداري ها و شرکت :تبصره•



  هبودج و برنامه سازمان مصوب، پایدار شهري بازآفرینی برنامه هاي و هاطرح شدن اجرایی منظور به
  سود یارانۀ یا و شده اداره وجوه -ب روبنایی و زیربنایی خدمات -الف براي لازم منابع است موظف

  بودجه هلایح در را موقت اسکان ودیعه پرداخت و مسکن ساخت تسهیلات ارائه براي نیاز مورد تسهیلات

.نماید تخصیص و تامین بینی، پیش سنواتی

  بر مذکور منابع شهري، ناکارآمد و فرسوده بافت هاي در حمایتی منابع متمرکز مدیریت منظور به :1تبصره•

.می گیرد قرار شرکت اختیار در شرکت، و بودجه و برنامه سازمان بین موافقتنامه تبادل اساس

  زسب فضاي تامین هندسی، اصلاح معابر، تعریض براي نیاز مورد مالی منابع از درصد 30 تامین :2تبصره•

 برنامه هاي و هاطرح در شده ذکر موارد براي اراضی آزادسازي و سطحی آب هاي دفع و جمع آوري جدید،
  این اعتبار تامین صورت در .است دولت عهدة بر درصد 70 و شهرداري ها عهدة بر پایدار شهري بازآفرینی

 صوبم اعتبارات محل از همزمان و متناسبا نیاز مورد منابع مابقی شهرداري ها، توسط نیاز مورد منابع از بخش

.می گردد تامین دولت توسط مربوط



:می شود اصلاح ذیل شرح به 42 مادة 2 بند

 این )43( مادة )1( بند اراضی محل از مسکن احداث در نوسازي الگوي پروژه هاي اجراي براي

  اساس رب روز کارشناسی قیمت به فروش شکل به زمین واگذاري اختیار، در اراضی و آیین نامه

 مطابق یا تملیک شرط به اجاره شکل به یا سال پنج حداکثر تقسیط با رسمی کارشناس اعلام

  که دستورالعملی مطابق شرایط واجد متقاضیان و طرح ها مجریان به آیین نامه این )10( مادة

 صورت شد، خواهد ابلاغ )ایران شهري بازآفرینی شرکت( شهرسازي و راه وزارت توسط

.می پذیرد



:می شود اصلاح ذیل شرح به 46 مادة 3 تبصرة

  تراکم و پروانه صدور عوارض هاي هزینه شده اعمال هاي تخفیف )%100( صددرصد معادل
  و راه وزارت اعلام با قانون از ناشی هدف محلات و محدوه ها در واقع پروژه هاي مجاز ساختمانی

  کل واتیسن بودجه لوایح در بودجه و برنامه سازمان توسط )ایران شهري بازآفرینی شرکت( شهرسازي

  به پرداخت جهت )کشور دهیاري هاي و ها شهرداري سازمان( کشور وزارت اختیار در و منظور کشور

  انه،سالی تخصیصی منابع سایر بر علاوه مکلفند، شهرداري ها .می گیرد قرار مشمول شهرداري هاي

  رفاًص )ایران شهري بازآفرینی شرکت( شهرسازي و راه وزارت هماهنگی با را امر این از ناشی اعتبارات

.ددهن اختصاص پایدار شهري بازآفرینی ملی ستاد مصوب بازآفرینی هدف محلات و محدوده ها به



  مورخ 84570/50582 شمارة تصمیم نامه )ج( بند )4( و )3( جزءهاي در شده تعیین درصدهاي

.می یابد کاهش درصد 20 به توسعه گر نهادهاي خصوص در وزیران هیات 1393/07/26

توضیحات
هیات وزیران 1393/07/26مورخ  84570/50582تصمیم نامه شمارة ) ج(بند ) 4(و ) 3(جزءهاي 

حـل  الزام بانک ها به کسب اطمینان از تامین حداقل بیست و پنج درصد از منابع مالی مورد نیاز پـروژه هـاي سـرمایه گـذاري از م     -3
.حقوق صاحبان سهام

ط حقوق الزام بانک ها به کسب اطمینان از تامین حداقل بیست و پنج درصد کل دارایی هاي شرکت ها در زمان اخذ تسهیلات توس -4
.صاحبان شرکت با احتساب تسهیلات اعطایی



  هر مهرماه پایان تا حداکثر را خود آتی سال برنامۀ پایدار شهري بازآفرینی ملی ستاد دبیرخانۀ

.می نماید اعلام کشور بودجه و برنامه سازمان به سال

  )6( مادة اجراي راستاي در و شهري ناکارآمد و فرسوده بافت هاي نوسازي در تسریع منظور به

  حسب قانون، این اجرایی آیین نامه )43( مادة و مسکن عرضه و تولید از حمایت و ساماندهی قانون

  هک دولتی هاي شرکت و دولتی مؤسسات ها، وزارتخانه کلیه ،)شرکت( شهرسازي و راه وزارت درخواست

  رد خود اختیار در اراضی رایگان واگذاري به نسبت مکلفند است دولت به متعلق ها آن سهام 100%

  اقدام )شرکت( شهرسازي و راه وزارت به شهري ناکارآمد و فرسوده بافت داراي محلات و محدوده ها

  اراضی شناسایی به نسبت کشور املاك و اسناد ثبت سازمان همکاري با است موظف شرکت .نمایند

  تانداراناس ریاست به پایدار شهري بازآفرینی استانی ستادهاي .آورد بعمل را لازم اقدام ماده این موضوع

  ایدارپ شهري بازآفرینی ملی برنامۀ اجراي براي دولتی اراضی انتقال تکلیف تعیین خصوص در

  زآفرینیبا ملی ستاد دبیرخانۀ به را مربوطه اقدامات گزارش ماه شش هر موظف اند و نموده تصمیم گیري

.نمایند ارائه پایدار شهري



  دعق و ذیصلاح توسعه گر انتخاب به نسبت عمومی فراخوان طریق از است موظف شرکت

.نماید اقدام محله همان مالکین با معوض براي یا ساخت در مشارکت قرارداد 

.بود خواهد وي بعهدة پروژه طرح تهیۀ توسعه گر نهاد انتخاب صورت در :1 تبصره

.برسد دارپای شهري بازآفرینی استانی ستاد تصویب به باید ماده این موضوع برنامه هاي و طرح ها :2 تبصره

  یا و شهر تفصیلی و جامع طرح هاي وجود عدم صورت در ماده، این موضوع برنامه هاي و طرح ها :3 تبصره

 تاسیس قانون پنج مادة موضوع کمیسیون هاي تصویب به باید شهر، تفصیلی و جامع طرح هاي با مغایرت

.برسد شهرسازي و معماري عالی شوراي

  تیپ قراردادهاي و مقتضی دستورالعمل هاي تصویب نامه، این ابلاغ و تصویب از ماه دو ظرف :4 تبصره

 سازيشهر و راه وزارت همکاري با جمهور رئیس حقوقی معاونت توسط تصویب نامه این موضوع توسعه گران

.می گردد ابلاغ و تهیه )شرکت(



  توسعه گر انتخاب و تصویب نامه این 9 مادة موضوع اراضی تحویل از پس است، موظف شرکت

  ایدارپ شهري بازآفرینی برنامه هاي و طرح ها اجراي براي را زمین روز پانزده مدت ظرف حداکثر ذیصلاح،

.دهد قرار توسعه گر نهاد اختیار در مصوب

  طریق از را 10 مادة موضوع برنامه هاي و طرح ها از خود سهم تمام است موظف شرکت

  نتامی صرف شهري، ناکارآمد و فرسوده بافت داراي محلات در حق صاحبان املاك و اراضی با معاوضه

.نماید مذکور مادة موضوع برنامه هاي و طرح ها ادامۀ براي جدید زمین هاي

:موظفند ذیربط اجرایی دستگاههاي کلیۀ

 طرح اجراي زمان پایان تا را 10 و 2 ماده هاي موضوع برنامه هاي و طرح ها نیاز مورد زیربنایی خدمات -الف

.نمایند تامین برنامه  و

 با را )سبز فضاي استثناي به( 10 و 2 ماده هاي موضوع برنامه هاي و طرح ها نیاز مورد روبنایی خدمات -ب

.نمایند تامین برنامه، و طرح مصوب زمانبندي برنامۀ اساس بر زمین تخصیص



  از فادهاست با پایدار شهري بازآفرینی پروژه هاي براي ساختمانی پروانه مکلفند شهرداري ها

  به و )مسکن بنیاد یا و شهرداري ها، شرکت، به( زمین واگذاري صورتجلسه اساس بر را دولتی اراضی

.است مالکیت سند انتقال به منوط پایانکار صدور .نمایند صادر نوبت از خارج صورت

  اجراي براي اسلامی انقلاب مسکن بنیاد یا و شهرداري ها سوي از زمین تامین صورت در

 ايمشوق ه و خصوص این در شرکت مسئولیت هاي و اختیارات از تصویب نامه، این برنامه هاي و طرح ها

.شد خواهند برخوردار تصویب نامه، این در پیش بینی شده

  4 مادة حسب و نمی شود توسعه گر نهادهاي صلاحیت احراز شامل مسئولیت ها و اختیارات این :تبصره

 تصلاحی احراز و ارزیابی شهري، ناکارآمد و فرسوده بافت هاي نوسازي و بهسازي احیاء، از حمایت قانون

.است شرکت بعهدة همچنان توسعه گر نهادهاي



  نیبازآفری ملی ستاد عضو دستگاههاي کلیه توسعه، ششم برنامه قانون )59( ماده الف بند اجراي در

  هرهاش در خود فعالیت هاي به مربوط سنواتی هاي بودجه اعتبارات تخصیص در موظفند پایدار شهري

  دجهبو و برنامه سازمان .دهند اختصاص هدف، محلات و محدوده ها بازآفرینی اجرایی برنامۀ به را اولویت

  را اهدستگ هر اجرایی برنامه هاي اعتبارات سهم موظفند استان ها توسعه و ریزي برنامه شوراي و کشور

  مکلفند دهش یاد دستگاههاي همچنین .نمایند ابلاغ و درج مربوطه دستگاه با متبادله هاي موافقتنامه در

  ملی ستاد دبیرخانه به را هدف محلات و محدوده ها در اجرایی برنامه هاي اقدامات گزارش ماه شش هر

.نمایند ارائه پایدار شهري بازآفرینی



  ح هاطر این مشمول اراضی در موقت اسکان ودیعه و ساخت دورة مدنی مشارکت تسهیلات سقف میزان

  مورخ هـ 51166ت/90453 شمارة تصویب نامۀ اساس بر تصویب نامه این موضوع برنامه هاي و

  ویستد و میلیون پانصد شده تولید مسکونی واحد هر ازاي به کلانشهرها در ترتیب به 1393/08/08

.دگرد می تعیین ریال میلیون پنجاه و یکصد و میلیون چهارصد شهرها سایر در و ریال میلیون

 جهت لعام هاي بانک معرفی به نسبت تصویب نامه، این ابلاغ تاریخ از یکماه ظرف است موظف مرکزي بانک :1 تبصره

.نماید اقدام تصویب نامه این موضوع برنامه هاي و طرح ها نیاز مورد ساخت تسهیلات اعطاي

 سالانه است موظف مرکزي بانک مسکن، عرضه و تولید از حمایت و ساماندهی قانون 12 ماده اجراي در :2تبصره

 منابع حلم از موقت اسکان ودیعه الحسنه قرض تسهیلات پرداخت خصوص در عامل هاي بانک سهمیه تعیین به نسبت

 )شرکت(شهرسازي و راه وزارت معرفی با بازآفرینی هدف محلات و محدوده ها نوسازي متقاضیان براي الحسنه قرض

.نماید اقدام

 لاتتسهی سود نرخ که نماید تامین نحوي به را شده اداره وجوه است، مکلف کشور بودجه و برنامه سازمان :3تبصره

.یابد تقلیل متناظر تسهیلات جهت اعتبار و پول شورایعالی مصوب نرخ درصد 50 میزان به ماده این موضوع



  محلات و محدوده ها بازآفرینی براي مجازند تصویب نامه، این 17 مادة 1 تبصره موضوع عامل بانک هاي

  طرح سرمایه گذاري کل از درصد 10 حداکثر ساختمانی، غیر هزینه هاي تسهیلات، قرارداد انعقاد و هدف

.بپذیرند تسهیلات  قبول قابل هزینه هاي  عنوان به را برنامه و

  ودس کاهش جهت لازم تمهیدات اعتبار و پول شورایعالی تصویب از پس است موظف مرکزي بانک

  را درصد 6 به درصد 8 از شهري ناکارآمد و فرسوده بافت هاي در )یکم صندوق( مسکن خرید تسهیلات

.نماید فراهم



  تدوین به نسبت )شرکت(شهرسازي و راه وزارت همکاري با اند موظف نفت و نیرو وزارتخانه هاي

  الباقی تقسیط و %50 حداقل تخفیف اعمال انشعابات، حقوق حذف منظور به لازم دستورالعمل هاي

  اقتصاد شوراي در آن تصویب و شهري ناکارآمد و فرسوده بافت هاي محدوده در انشعابات هزینه هاي

..نمایند اقدام تصویب نامه این ابلاغ از پس ماه دو ظرف حداکثر

   هايفعالیت موضوع و شهري ناکارآمد و فرسوده بافت هاي مصوب هاي محدوده تصویب نامه این ابلاغ با

. شوندمی محروم مناطق در عمل مورد تخفیف هاي و معافیت ها، تشویق ها، کلیۀ مشمول تصویب نامه این
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