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 هايمحلات و محدوده شناسایی و تهیه سند بازآفرینی مرحله اولِانجام مطالعات  نامهشیوه

  ناکارآمد شهري

و تهیــه ســند چــارچوب  نیازمنــد بــازآفرینی يهــامحــدودهمحــلات و  شناســایی" ؛مرحلــه اولعنــوان  -

   "ریزي براي آنهابرنامه

نیازمنـد بـازآفرینی در   ي هـا محـدوده محـلات و  شناسـایی  ایـن مرحلـه،   غـایی  هدف  ؛مرحله اولهدف  -

تهیـه  بـراي  بـه عنـوان سـند بالادسـت      اسـت کـه   ریـزي شهر و حریم بلافصل آن و تهیه سند چارچوب برنامه

  .گیرداستفاده قرار  در مرحله دوم مورد ،شناسایی شده هايمحدودهمحلات و بازآفرینی سند 

  دو بخش است؛ ؛مرحله اولهاي مطالعاتی در بخش

   :مرحله اول -بخش اول

هـا و محـلات نیازمنـد بـازآفرینی در شـهر و      مطالعات شـهرنگر و شناسـایی محـدوده   "با عنوان  این بخش

  : کنداست و دو هدف اصلی زیر را دنبال می "حریم بلافصل آن

  هاي آن و تحلیل تأثیر و تأثرات آن با حوزه بلافصل پیرامونیشناخت شهر و خودویژگی -1 

  مبانی هویتی شهرشناخت  -2

  شناخت نظام و قاعده درونی رشد و توسعه شهر -3

هـاي  هـا و محـلات هـدف بـا تأکیـد بـر ویژگـی       هـاي شناسـایی محـدوده   شناسایی معیارها و شاخص -4

  ايبومی و منطقه

  ها و محلات هدف شناسایی محدوده -5

هـاي اجتمـاعی و   و سـرمایه هـاي بـالقوه و بالفعـل توسـعه اقتصـادي      هـا، ظرفیـت  شناسایی توانمندي -6

  انسانی شهر

سازي مدیریت شهري به منظـور بسـیج نمـودن همـه نیروهـاي سـازنده در جهـت بـازآفرینی         ظرفیت. -7

  ها و محلات هدفمحدوده

  

  :  شود به شرح زیر است، که به عنوان سند شناخته میمحصولات اصلی بخش اول از مرحله اول

  نیازمند بازآفرینیها و محلات نقشه موقعیت محدوده -

 هاي نیازمند بازآفرینیشناسی محلات و محدودهگونه-

 شناسایی شدههاي گونهمعرفی کلی  -

 شناسایی شده هايگونههاي شهر براي بازآفرینی ها، امکانات و محدودیتمعرفی پتانسیل -
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  هاپایگاه داده -

  مرحله اول -رئوس کلی مطالعات بخش اولتشریح 

  شناخت شهر و جایگاه آن در منطقه   -1-2

محـدوده حـریم بلافصـل و گـاهی     شـهر و   اختصـاص دارد،  انجـام مطالعـات شـهرنگر    که بـه ؛ بخش اولدر 

بـر  عـلاوه مشـاور بایـد   کـه   گیـرد آن نیـز مـورد مطالعـه قـرار مـی      منطقه پیرامون ،مطالعات برحسب ضرورت

و سـایر مطالعـات    جـامع و تفصـیلی شـهر    هـاي ننـد طـرح  استناد به اطلاعات منـدرج در اسـناد بالادسـت ما   

با آمـار و اطلاعـات اخـذ شـده از مراجـع رسـمی و انجـام بازدیـدهاي میـدانی، مراجعـه بـه             ،انجام شده دیگر

، مسـئولین و  و یـا سـازمان هـاي مـردم نهـاد      مـدیران هاي هوایی، انجام مصاحبه با شـهروندان مطلـع و   عکس

مـوارد حتـی تحلیـل اثـرات برخـی ضـوابط و مقـررات خـاص بـر رونـد رشـد و            کارشناسان شهر و در برخـی  

  .دست آوردشناخت کمی و کیفی جامعی از شهر به توسعه شهر،

شـرح زیـر    مطالعـات در چـارچوب رئـوس کلـی بـه     براي دستیابی به شناخت جامع کیفی و کمی از شـهر،  

    :بینی شده استپیش

هاي محیطی،  سیاسی، موقعیت جغرافیایی و ویژگی شناخت جغرافیاي شهر؛ شامل جایگاه - 1- 2- 1

 طبیعی و اقلیمی

هــاي جــامع و اطلاعــات اســناد فرادســت و بــویژه طــرح ،گرچــه منبــع اصــلی در ایــن بنــد از مطالعــات،

هـاي  در بررسـی ویژگـی  است، اما مشاور بایـد آخـرین تقسـیمات سیاسـی را دریافـت کـرده و       تفصیلی شهر 

محیطـی شـهر را بـا تأکیـد بـر      مسـائل و معضـلات زیسـت   بـا انجـام بازدیـدهاي میـدانی،     محیطی و طبیعی، 

ــی ــاطرات طبیع ــی مخ ــودگی –بررس ــی و آل ــتمحیط ــاي زیس ــیه ــا و محیط ــل و من ــایی و عل بع آن، شناس

   .  تکمیل نماید مطالعات خود را

آن در بینی روند آتی بررسی سیر تحولات جمعیتی، اجتماعی و اقتصادي شهر و پیش -2- 2- 1

 هاي بالادست محلی و ملیها و برنامههاي طرحچارچوب سیاست

-حـوزه قابـل تفکیـک موضـوعی بـه      در جایگـاه توصـیف،   بررسی روند رشد و سیر تحولات شـهر، گرچـه  

 ـ هـاي مطالعـاتی،   ایـن حـوزه  جمعیتـی، اجتمـاعی و اقتصـادي اسـت، امـا      هاي مطالعاتی   ی،در جایگـاه تحلیل

-بسیار درهم تنیده است که بدون مطالعـه اثـر یـک حـوزه بـر دیگـري، تحلیـل واقعـی از وضـعیت شـهر بـه           

 از زوایـاي گونـاگون  معلـول چنـد وجهـی اسـت کـه      همچنین هر پدیده یا رویـدادي در شـهر،    .آیددست نمی

کـدیگر  کننـد، بـر ی  اقتصادي قابل بررسی است که در عین حـال کـه مسـتقل عمـل مـی      و اجتماعی جمعیتی،

مشـاور بایـد    رو، در پایـان ایـن بنـد،   از ایـن  .سـازد روشـن مـی   ،دیگـري را آن گیـري  گذارند و جهـت میاثر 

 .توصیف و تحلیل کیفی کندشهر مورد مطالعه را به عنوان یک پدیده واحد، با نگاه همه جانبه بتواند 
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ــیدر انجــام  ــات جمعیت ــاور مطالع ــد ، مش ــبای ــیف ص ــاخصاز توص ــی رف ش ــرین هــاي جمعیت ــق آخ طب

 جمعیتـی  ، تحلیلـی از رونـد تحـولات    چنـد دوره سرشـماري  طـی   آنهـا  سرشماري پرهیز کنـد و بـا مقایسـه   

  .بینی نمایدکه بتواند بر اساس آن، وضع آتی شهر را نیز پیش شهر ارائه دهد

 مـدیریت  مختلـف  يهـا دسـتگاه  در موجـود  اطلاعـات  اسـناد،  از اسـتفاده  با باید اجتماعی مطالعات انجام

 و اکتشـافی  هـاي مصـاحبه ، وندانمراجعـه بـه تـاریخ شـفاهی شـهر      ،و ادراکـی  بصـري  يهـا پیمایش شهري،

 بـه  خـود  اطلاعـاتی  منـابع  کـردن  وجهـی  چنـد  بـا  مشـاور  و شـود  انجـام  محلی و کلیدي مطلعین با عمیق

 مطالعـات  ایـن  انجـام  در بایـد  مشـاور  ،حـال  عـین  در. یابـد  دسـت  شـهر  اجتمـاعی  وضـعیت  از بنديجمع

  . کند عمل"  ١مشارکتی عملی پژوهش" رویکرد با متناسب

 رونـد  بـر  کـه  شـهر  بـر  حـاکم  اجتمـاعی  سـاختار  ،بایـد  مشـاور  اجتمـاعی  تحـولات  سـیر  بررسـی  در

 خـود  ،یختـار  کـه  اسـت  لازم منظـور  ایـن  بـه . کنـد  بررسی و شناسایی را بود خواهند ثرؤم شهري بازآفرینی

و  نهادهـا  ،جوامـع محلـی   قـدرت  و مشـروعیت  منـابع ؛ کنـد  تصـویر  را شـهر  اجتماعی کلان خطوط و ویژگیها

 محلـی  جوامـع  گیـري شـکل  و تحـولات  و هـا مهاجرت رونـد  اجتمـاعی،  اقشـار  و طبقات اجتماعی، هايتشکل

    .شناسایی کند را

رود مشاور بـه اطلاعـات رسـمی مرکـز آمـار بسـنده نکـرده و بـا         نیز انتظار می قتصاديانجام مطالعات ا در

هـاي اقتصـادي حـاکم    گیري آمـاري اطلاعـات خـود در خصـوص نظـام     نمونه برحسب نیاز بازدیدهاي میدانی و

  .بویژه تأثیر و تأثرات متقابل شهر و منطقه پیرامونی را در این خصوص بررسی کند. بر شهر تکمیل کند

-پیش، شکل و منظر شهر و فضایی شهر - بررسی نحوه و گرایشات رشد و توسعه کالبدي - 3- 2- 1

  هاي بالادست محلی و ملیهاي طرحینی آینده آن در چارچوب سیاستب

، بـویژه تـاریخ شـفاهی شـهروندان و مـدیران شـهري       در این بند، مشاور بـا مراجعـه بـه تاریخچـه شـهر     

در  و شـکل شـهر   هـاي هـوایی، مراحـل رشـد و توسـعه شـهر      اي، اسـناد بالادسـت و عکـس   اسناد کتابخانـه 

هـاي  بـا بررسـی سـاختار و سـازمان فضـایی شـهر در دوره       ؛کنـد بررسـی مـی  هاي مختلـف تـاریخی را   دوره

در هـر دوره،   گیـري محـلات  تـأثیر سـاختار و اسـتخوانبندي بـر شـکل      بررسـی  مختلف و روند تغییرات آن و

هـاي اسـناد فرادسـت، رونـد     دهد و سـپس بـا بررسـی سیاسـت    تحلیل کیفی از وضعیت موجود شهر ارائه می

  .کندبینی میتوسعه آتی آن را پیش

هاي مدیریت شهري، مسئولان نهادهاي دولتی و عمومی و بررسی نظرات و دیدگاه - 4- 2- 1

  هاي مردم نهاد شهري سازمان

                                                           
1 .  PAR- Participatory Action Research 
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دولتــی و عمـومی و بــویژه مــدیریت   مســئولان نهادهـاي هــاي در ایـن بخــش، مشـاور، نظــرات و دیـدگاه   

نیازمنـد بـازآفرینی و معیارهـاي    هـا و محـلات   نهـاد در خصـوص شـهر، محـدوده    هاي مـردم شهري و سازمان

هـاي عمیـق و برحسـب ضـرورت تهیـه پرسشـنامه اخـذ        با انجـام مصـاحبه   را ها و محلاتناکارآمدي محدوده

  .کندبندي میتکنیک تحلیل محتوا نظرات آنها را جمعو با استفاده از  کرده

 بندي از وضع موجود شهر، خطوط اصلی مؤثر بر شکل شهر، تداوم حیات آن وجمع -5- 2- 1

  هاي شهرخودویژگی هویت شهر با تأکید بر

تـأثیر و تـأثرات   مشـاور بتوانـد    رود کـه انتظـار مـی   ایـن  شـهر،  شناخت بندي و تحلیل یکپارچه ازدر جمع

 تحلیـل  شهر با منطقه پیرامـونی، خطـوط اصـلی مـؤثر بـر شـکل شـهر، تـداوم حیـات آن و هویـت شـهر را           

در حقیقــت، در بنــد پایــانی از مطالعــات شــناخت شــهر، مشــاور،  .تشــریح نمایــدکیفــی و ارزیــابی کــرده و 

بنـدي و چنـد وجهـی    ، مثلـث مطالعـاتی  هـاي مختلـف  خـود را در بخـش   دسـت آمـده  هاي بهاطلاعات و داده

  .دهدمیاي از وضع موجود شهر ارائه و تحلیل یکپارچه کرده

 ـ  هاي شناسایی انواع بافتتدقیق معیارها و شاخص -1-3 ازآفرینی در چـارچوب  هـاي نیازمنـد ب

نامه مصوب شرکت عمران و بهسازي شهري و بر اساس شناخت حاصل شده از شهر و شـرح   شیوه

  علل انتخاب آنها

بـا توجـه    هـاي نیازمنـد بـازآفرینی شـهري را    معیارهاي شناسـایی محـلات و محـدوده   در این بند، مشاور 

بـا توجـه بـه     همچنـین  ودسـت آورده  بـه هـاي آن  و خـودویژگی  از شـهر  کـه  کمی و کیفـی  شناخت جامع به

هـاي  و شـاخص  کـرده تـدوین   ،هاي دولتی و مردم نهـاد و بـویژه مـدیریت شـهري    بندي از نظرات سازمانجمع

هـا و محـلات هـدف قـرار     محـدوده بنـدي  اولویـت  اسـاسِ  بخـش دوم هـا در  این شاخص .کندمی عیینت را آن

  .گیردمی

  هاي تدقیق شدهمعیارها و شاخصـ تهیه بانک اطلاعاتی شهر در چارچوب 4ـ1

نهادهـاي دولتـی و   مراجـع رسـمی و سـایر اطلاعـات بـه دسـت آمـده از         ازمشاور باید اطلاعات اخذ شده 

در فرمـت    GIS Readyبـراي کـل شـهر، بـه صـورت      را )نـه برداشـت میـدانی   ( بازدیدهاي میـدانی عمومی و 

GeoDatabase هاي مکانی ارائه دهدو طبق استاندارد داده.  

  ها و محلات نیازمند بازآفرینی  ـ بررسی و شناسایی محدوده5ـ1

-1(و ) 3-1( هاي تـدوین شـده و بـا توجـه بـه بانـک اطلاعـاتی تهیـه شـده در بنـدهاي          بر اساس شاخص

بـا توجـه بـه آنکـه ایـن مطالعـات، بـه صـورت         سـپس   .شـوند ها شناسایی میهاي منطبق بر شاخص، پهنه)4

مفهـوم محلـه و سـپس بـر اسـاس آن سـوق دادن جامعـه محلـی بـه سـوي           تلحویحی و ضمنی قصـد احیـاء   

ي هـا در تهیـه شناسـنامه   شـوند؛ امـا  انطبـاق داده مـی   مدیریت مشارکت محلـی را دارد، بـر محـلات عرفـی    

هـاي شناسـایی شـده از    در مـواردي کـه محـدوده   . شـود مطابقـت داده مـی  نیـز   محلات رسمیمعرفی کلی با 
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 ـ   هایی از چند محله عرفی بخش هـاي نیازمنـد بـازآفرینی    عنـوان محـدوده  ه یا رسمی تشـکیل شـده باشـد، ب

  .شودمی معرفی

  

  ها و محلات نیازمند بازآفرینیشناسی محدودهگونه  -1-6

سـند ملـی راهبـردي    "هـا و محـلات نیازمنـد بـازآفرینی،     شناسـی محـدوده  منظور وحدت رویه در گونهبه

-مـورد اسـتناد قـرار مـی     "هـاي فرسـوده و ناکارآمـد شـهري    بافـت احیاء، بهسازي و نوسازي و توانمندسازي 

هـا یـا محـلات شناسـایی شـده بـا هـیچ        بدیهی است که ممکن است در برخی شهرها، برخـی محـدوده  . گیرد

خـود گونـه   یک از تعاریف منـدرج در سـند همخـوانی نداشـته باشـد کـه بـا همـاهنگی بـا کارفرمـا مشـاور            

 .هاي شناسایی شده، معرفی می کندهایی ذیل گونهونهکرد و یا زیرگف خواهد یجدیدي تعر

  هاي میدانی مجدد و نظر مدیریت شهري بر اساس بازدید هاـ تدقیق محلات و محدوده7ـ1

بـه  هـاي نیازمنـد بـارآفرینی، بـا انجـام بازدیـدهاي میـدانی        لازم است، پس از شناسایی محلات و محدوده

هـا  هـا و نهادهـاي دولتـی و مـدیریت شـهري، محـلات و محـدوده       همراه تیمی متشکل از نمایندگان سـازمان 

مورد تدقیق و تأیید قرار گیـرد و نتیجـه نهـایی آن بـراي تصـویب در سـتادهاي شهرسـتان و اسـتان مطـرح          

  .شود

  

   :مرحله اول -دومبخش 

نیازمنـد   هـاي شناسـایی شـده   بـراي گونـه  ریـزي  تهیـه سـند چـارچوب برنامـه     "بـا عنـوان    این بخـش 

  : کنداست و دو هدف اصلی زیر را دنبال می "بازآفرینی 

  در شهر شناسایی شده ناکارآمدهاي گونهتعیین جایگاه  -1 

هـاي راهبـردي و عملیـاتی در    ریزي به عنـوان سـند بالادسـت بـراي برنامـه     تهیه سند چارچوب برنامه -2

  شناسایی شدههاي گونه

  سازي مدیریت شهريظرفیت -3

  :  شود به شرح زیر است، که به عنوان سند شناخته میاز مرحله اول دوممحصولات اصلی بخش 

 شناسایی شدههاي گونه ارزیابی استراتژیک جایگاه  -

 هاي شناسایی شدهمعرفی گونه -

 شناسایی شده هايگونهریزي براي سند چارچوب برنامه -

 نامه و شناخت حاصل شده از شهرچارچوب شیوهارائه رئوس کلی مطالعات مرحله دوم در  -
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 شناسایی شده يهابندي گونهاولویت -

  شناسایی شده هايگونهها به منظور بازآفرینی ارائه برنامه دستگاه -

  

  مرحله اول -دومرئوس کلی مطالعات بخش تشریح 

شناسـی آنهـا در   هـا و محـلات نیازمنـد بـازآفرینی و گونـه     دنبـال شناسـایی محـدوده   بـه  این بخـش، در 

بخش اول، مطالعات تکمیلی انجام خواهـد شـد کـه طـی آن، جایگـاه هـر گونـه و یـا برحسـب مـورد ممکـن            

، مـورد ارزیـابی کیفـی و سـپس ارزیـابی اسـتراتژیک       )زیرگونـه (یا محله از هر گونـه   است جایگاه هر محدوده

نی محــلات نیازمنـد بــازآفرینی  هــاي شـهر بــراي بـازآفری  هـا، امکانــات و محـدودیت  قـرار گیـرد و پتانســیل  

ریـزي بـازآفرینی محـلات و    دسـت آمـده سـند چـارچوب برنامـه     شناسایی شـده و بـا شـناخت اجمـالی بـه     

هـا و خطـوط اصـلی    انـداز اولیـه، اهـداف کـلان و دسـتورالعمل     هاي شناسایی شده که شـامل چشـم  محدوده

بـه مقتضـیات هـر شـهر، ممکـن اسـت بـه        شـود کـه بنـا    مورد توجه در بازآفرینی آنها، خواهد بود، تهیه مـی 

ارائـه  ) هـا زیرگونـه (هـا و محـلات شناسـایی شـده در هـر گونـه       ها یا براي هـر یـک از محـدوده   تفکیک گونه

  .شود

معنا که در این  بخش، مشاوران اختیار دارند کـه بنـا بـه مقتضـیات طـرح، بـراي هـر گونـه یـا بـراي           بدین

چــارچوب گونــه تشــخیص داده شــده، ســند چــارچوب  هــر یــک از محــدوده و محــلات شناســایی شــده در

بـدیهی اسـت کـه ایـن سـند از تحلیـل و ارزیـابی اسـتراتژیک محـلات در          . ریـزي مجـزا ارائـه دهنـد    برنامه

  .  شودشان در شهر و منطقه تدوین میارتباط با جایگاه

رحلـه دوم  سند تهیه شـده در ایـن مرحلـه، بـه عنـوان سـند بالادسـت و راهنمـاي انجـام مطالعـات در م          

شـامل  ( هـا و محـلات هـدف،   گردد که مسیر حرکـت را بـراي تـدوین سـند بـاز آفرینـی محـدوده       قلمداد می

  . کندروشن می)هاي عملیاتیسند راهبردي و برنامه

هاي شناسایی شده به لحاظ جمعیتی، اجتماعی، اقتصادي، زیست ارزیابی کیفی جایگاه محلات و محدوده - 2-1

  و منظرشهري فضاییمحیطی، کالبدي و 

نسـبت بـه شـهر و حـریم بلافصـل       هـاي شناسـایی شـده را   مشاور، جایگاه محلات و محـدوده در این بند، 

ــونی،  ــه پیرام ــرورت منطق ــب ض ــک آن و برحس ــه تفکی ــدا ب ــام ابت ــاعی،  نظ ــی، اجتم ــف جمعیت ــاي مختل ه

تحلیلـی   -کمـی و توصـیفی   -فضـایی و منظرشـهري، بـه صـورت کیفـی       -محیطی، کالبدي اقتصادي، زیست

  .کندبندي تحلیلی یکپارچه از جایگاه هر یک ارائه میمعرفی می کند و سپس در یک جمع

  

هاي شناسایی شده به به لحاظ جمعیتی، اجتماعی، اقتصادي، ارزیابی استراتژیک جایگاه محلات و محدوده -2-2

  S.W.O.Tهاي تحلیلی مانند از تکنیک یی  با استفادهفضا -زیست محیطی، کالبدي
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هـاي شناسـایی شـده بـه عنـوان محـیط درونـی و شـهر،         مشاور در این بند با قرار دادن محلات و محدوده

رونـی تحلیـل خـود را در    یبـه عنـوان محـیط ب   آن  حریم بلافصـل آن و برحسـب ضـرورت، منطقـه پیرامـونی     

ــداول  ــب ج ــی SWOTقال ــه م ــدارائ ــاه  .ده ــد در کارگ ــش بای ــن بخ ــهري و  ای ــدیریت ش ــارکتی م ــاي مش ه

  .کارشناسان شهري انجام شود

  هاي شناسایی شدهمعرفی کلی محلات و محدوده - 2-3

هـاي شناسـایی شـده و بـا اسـتفاده از بانـک اطلاعـاتی        با توجه به شـناخت جایگـاه محـلات و محـدوده    

ایـن معرفـی کلـی، شـامل تصـاویر گرفتـه        .پـردازد مـی تهیه شده در بخش اول، به معرفی اجمالی و کلی آنهـا  

   .هاي موقعیت مکانی محلات و محدوده ها نیز خواهد بودشده در بازدیدهاي میدانی و نقشه

  

  ریزي تدوین سند چارچوب برنامه - 2-4

هـا و محـلات شناسـایی شـده بـه دسـت       نکـه مشـاور، اطلاعـات نسـبتاً جـامعی از محـدوده      آبا توجه به 

-آنکه هنوز مطالعات تفصیلیِ آنهـا انجـام نشـده اسـت، اقـدام بـه تهیـه سـند چـارچوب برنامـه           آورده، ضمن

 .اسـت  ي شناسـایی شـده  هـا   بـه تفکیـک گونـه    و اهداف کـلان  انداز اولیه تدوین چشمکند که شامل ریزي می

  . کندروشن می ادر آنها ر خطوط کلی راهنماي مداخلهو  رویکرد مداخله ،این سند همچنین

  پیشنهاداتی در خصوص رئوس کلی شرح خدمات مطالعات مرحله دوم  -2-5

، قـادر خواهـد بـود، پیشـنهاداتی در     دسـت یافتـه  شـهر   ازشـناخت جـامعی   بـه  نکه مشـاور  آ با توجه به

  .، ارائه دهدشودانجام میباید در مرحله دوم متعاقباً مطالعات تفصیلی که انجام خصوص 

هاي مدیریت شهري در مقیاس شهر و حریم بلافصل آن به منظور بازآفرینی تعیین نقش و وظایف دستگاه - 2-6

  محلات شناسایی شده

ــاور  ــد، مش ــن بن ــاخت در ای ــردن زیرس ــراهم ک ــوص ف ــنهاداتی در خص ــی  پیش ــع برخ ــا رف ــاي لازم ی ه

بـا انجـام   دهـد کـه   هـا و محـلات ارائـه مـی    ها و موانع بهسازي، نوسـازي و توانمندسـازي محـدوده   محدودیت

آنهـا را در چـارچوب    هـاي دولتـی و عمـومی   هـاي مـدیریت شـهري و سـازمان    هاي لازم با دسـتگاه هماهنگی

  .کندهاي مزبور، مصوب میبراي سازمانتعیین نقش و وظایف 

 ها و محلات در مقیاس شهر و حریم آننگري از گستر ش محدودهگیري و پیشارائه راهبردهاي پیش - 2-7

اهـداف کـلان سـند ملـی راهبـردي احیـاء، بهسـازي و نوسـازي و توانمندسـازي           با توجه به آنکه یکـی از 

گیـري و  پـیش ) 4سـند، منـدرج در صـفحه     3از بنـد   -1زیـر بنـد   ( هـاي فرسـوده و ناکارآمـد شـهري     بافت

هـاي اقتصـادي، اجتمـاعی، محـیط     نابسـامان شـهري از جنبـه    هـا و محـلات  نگري از گسـترش محـدوده  پیش
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ــدي و  ــتس و کالب ــوص    . ..زیس ــایی در خص ــود، راهبرده ــات خ ــان مطالع ــاور در پای ــت مش ــت، لازم اس اس

    .دستیابی به این هدف ارائه دهد
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  مرحله اولرئوس کلی مطالعات  

  شهر و حریم بلافصل آن نیازمند بازآفرینی درها و محلات مطالعات شهرنگر و شناسایی محدوده -بخش اول

  رویکرد و مبانی نظري   - 1- 1

  شناخت شهر و جایگاه آن در منطقه   - 2- 1

هاي محیطی، طبیعی و  معرفی جغرافیاي شهر، شامل جایگاه سیاسی، موقعیت جغرافیایی و ویژگی - 1- 2- 1

  اقلیمی

بینی روند آتی آن در چارچوب بررسی سیر تحولات جمعیتی، اجتماعی و اقتصادي شهر و پیش -2- 2- 1

  دست محلی و ملیهاي بالاها و برنامههاي طرحسیاست

بینی آینده آن در چارچوب فضایی شهر و پیش - بررسی نحوه و گرایشات رشد و توسعه کالبدي - 3- 2- 1

  هاي بالادست محلی و ملیهاي طرحسیاست

هاي هاي مدیریت شهري، مسئولان نهادهاي دولتی و عمومی و سازمانبررسی نظرات و دیدگاه - 4- 2- 1

  مردم نهاد شهري

بندي از وضع موجود شهر، خطوط اصلی مؤثر بر شکل شهر، تداوم حیات آن و هویت شهر با جمع -5- 2- 1

  هاي شهرتأکید بر خودویژگی

نامه مصوب  هاي نیازمند بازآفرینی در چارچوب شیوههاي شناسایی انواع بافتتدقیق معیارها و شاخص - 3- 1

  و شرح علل انتخاب آنها شرکت عمران و بهسازي شهري و بر اساس شناخت حاصل شده از شهر

  هاي تدقیق شدهتهیه بانک اطلاعاتی شهر و محلات نیازمند بازآفرینی در چارچوب معیارها و شاخص - 4- 1

  ها و محلات نیازمند بازآفرینی  بررسی و شناسایی محدوده -5- 1

  ها و محلات نیازمند بازآفرینیشناسی محدودهگونه - 6- 1

  هاي میدانی مجدد و نظر مدیریت شهري بازدید ها و بر اساس تدقیق محدوده -7- 1

  

  نیازمند بازآفرینی هايبراي گونهریزي تهیه سند چارچوب برنامه - بخش دوم
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هاي شناسایی شده به لحاظ جمعیتی، اجتماعی، اقتصادي، زیست ارزیابی کیفی جایگاه محلات و محدوده - 2-1

  محیطی، کالبدي و فضایی

هاي شناسایی شده به به لحاظ جمعیتی، اجتماعی، اقتصادي، جایگاه محلات و محدودهارزیابی استراتژیک  -2-2

 S.W.O.Tهاي تحلیلی مانند از تکنیک فضایی  با استفاده -زیست محیطی، کالبدي

  هاي شناسایی شدهمعرفی کلی محلات و محدوده - 2-3

  ریزي تدوین سند چارچوب برنامه - 2-4

هاي ها یا برحسب مورد، به تفکیک محلات و محدوده  ه  به تفکیک گونهانداز اولی تدوین چشم -4-1-  2

  شناسایی شده

  هاي شناسایی شدهها یا برحسب مورد محلات و محدوده  اهداف کلان توسعه به تفکیک گونه -2- 2-4

  شناسایی شدههاي گونهو خطوط کلی راهنماي مداخله به تفکیک  مواجههتبیین رویکرد  - 3- 2-4

  ها و محلات هر گونه بندي گونهویتاول - 4- 2-4

  رئوس کلی شرح خدمات مطالعات مرحله دومپیشنهاداتی در خصوص   -2-5

هاي مدیریت شهري در مقیاس شهر و حریم بلافصل آن به منظور بازآفرینی تعیین نقش و وظایف دستگاه - 2-6

  محلات شناسایی شده

 ها و محلات در مقیاس شهر و حریم آنگستر ش محدودهنگري از گیري و پیشارائه راهبردهاي پیش - 2-7
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بازآفرینی شهرينیازمند محلات ها و ریزي محدودهشناسایی و تهیه سند چارچوب برنامه چارچوب مطالعات مرحله اول؛  

  شرح خدماترئوس کلی   انجام کار یا مطالعه راهنماي  محصولات  هدف  مطالعاتیمحدوده   عنوان بخش  بخش  عنوان مرحله  مرحله
مرجع 

  تصویب

  اول

شناسایی و تهیه 

سند چارچوب 

 ریزيبرنامه

ها و محدوده

نیازمند محلات 

  بازآفرینی

  اول

مطالعات شهرنگر و 

  شناسایی

 محلاتها و محدوده

شهر  نیازمند بازآفرینی در

  و حریم بلافصل آن 

محدوده شهر و 

  بلافصل آن

هاي آن شناخت شهر و خودویژگی -1

و تحلیل تأثیر و تأثرات آن با حوزه 

  بلافصل پیرامونی

  شناخت مبانی هویتی شهر - 2

شناخت نظام و قاعده درونی رشد  -3

  و توسعه شهر

هاي شناسایی معیارها و شاخص -4

ها و محلات هدف ایی محدودهشناس

- هاي بومی و منطقهبا تأکید بر ویژگی

  اي

ها و محلات  شناسایی محدوده -5

  هدف

-ها، ظرفیتشناسایی توانمندي -6

هاي بالقوه و بالفعل توسعه اقتصادي و 

  هاي اجتماعی و انسانی شهرسرمایه

سازي مدیریت شهري به ظرفیت .-7

منظور بسیج نمودن همه نیروهاي 

- سازنده در جهت بازآفرینی محدوده

  ها و محلات هدف

  

 ها و محلات نقشه موقعیت محدوده

  نیازمند بازآفرینی

 هاي شناسی محلات و محدودهگونه

 نیازمند بازآفرینی

 شناسایی شدهمحلات  معرفی کلی 

 ها، امکانات و معرفی پتانسیل

هاي شهر براي بازآفرینی محلات محدودیت

 شناسایی شده

  هادادهپایگاه  

  

   فرادست و اسناد ها طرح مطالعه -

از مراجع  و اطلاعات دریافت آمارها-

  رسمی

  بازدیدهاي میدانی -

و  هاي هواییاستفاده از عکس -

  تصاویر ماهواره ایی

انجام مصاحبه و نظرخواهی از  -

مدیریت شهري، مسئولان نهادهاي 

  دولتی و عمومی

و افراد  شهروندانانجام مصاحبه با  -

  نهادو سازمانهاي مردم مطلع محلی

 هايزارو اب هااستفاده از تکنیک -

  متناسب با مطالعات شهري ارزیابی

- علمی اولویت ابزارهاياستفاده از  -

  بندي

گیري تصمیم هايتکنیکاستفاده از  -

  چند معیاره

تحلیل ضوابط و مقررات خاص مؤثر  -

  بر بازآفرینی محلات

با  ي هم اندیشیهابرگزاري کارگاه -

حضور مدیریت شهري، سازمانهاي 

نهاد، شوراي شهر و سایر نهادها مردم

  یا افراد مؤثر در مدیریت شهر

  رویکرد و مبانی نظري   -1-1

  شناخت شهر و جایگاه آن در منطقه   - 1-2

معرفی جغرافیاي شهر، شامل جایگاه سیاسی،  - 1- 1-2

  طبیعی و اقلیمیهاي محیطی،  موقعیت جغرافیایی و ویژگی

بررسی سیر تحولات جمعیتی، اجتماعی و اقتصادي  -2- 1-2

- هاي طرحبینی روند آتی آن در چارچوب سیاستشهر و پیش

  بالادست محلی و ملی هايو برنامه ها

 -بررسی نحوه و گرایشات رشد و توسعه کالبدي -3- 1-2

هاي بینی آینده آن در چارچوب سیاستفضایی شهر و پیش

  بالادست محلی و ملی هايطرح

هاي مدیریت شهري، بررسی نظرات و دیدگاه -4- 1-2

هاي مردم نهاد مسئولان نهادهاي دولتی و عمومی و سازمان

  شهري

بندي از وضع موجود شهر، خطوط اصلی مؤثر بر جمع - 5- 1-2

شکل شهر، تداوم حیات آن و هویت شهر با تأکید بر 

  هاي شهرخودویژگی

نیازمند هاي هاي شناسایی انواع بافتو شاخص تدقیق معیارها -3ـ1

نامه مصوب شرکت عمران و بهسازي  در چارچوب شیوه بازآفرینی

  شهري و بر اساس شناخت حاصل شده از شهر و شرح علل انتخاب آنها

در و محلات نیازمند بازآفرینی شهر ـ تهیه بانک اطلاعاتی 4ـ1

  هاي تدقیق شدهچارچوب معیارها و شاخص

   نیازمند بازآفرینیمحلات ها و  شناسایی محدودهررسی و بـ 5ـ1

  نیازمند بازآفرینیها و محلات شناسی محدودهگونه  -1-6

و نظر  مجددهاي میدانی  بر اساس بازدید ها ـ تدقیق محدوده7ـ1

  يمدیریت شهر

ستاد  □

  شهرستان

ستاد  □

  استان

  



١٢ 
 

  دوم

تهیه سند چارچوب 

 ریزي برنامه

ها و محلات محدوده

  نیازمند بازآفرینی

ها و محلات محدوده

  نیازمند بازآفرینی

و محلات  ها تعیین جایگاه محدوده -1

  در شهر ناکارآمد

ریزي چارچوب برنامه تهیه سند - 2

-بالادست براي برنامه به عنوان سند

عملیاتی در محلات راهبردي و هاي 

  شناسایی شده

  

  ارزیابی استراتژیک جایگاه محلات

 شناسایی شده

 هاي شناسایی شده معرفی گونه 

 براي گونه ریزيسند چارچوب برنامه -

 ها یا محلات شناسایی شده

  مرحله دوم رئوس کلی مطالعاتارائه 

و شناخت حاصل نامه شیوه در چارچوب

 شده از شهر

 حلات م ها و گونه بندياولویت

 شناسایی شده

 ها به منظور ارائه برنامه دستگاه

  محلات شناسایی شده بازآفرینی

به  هاي شناسایی شدهو محدوده ارزیابی کیفی جایگاه محلات - 1- 2

  ، کالبدي و فضاییلحاظ جمعیتی، اجتماعی، اقتصادي، زیست محیطی

 هاي شناسایی شدهو محدوده ارزیابی استراتژیک جایگاه محلات -2- 2

 -، کالبديبه به لحاظ جمعیتی، اجتماعی، اقتصادي، زیست محیطی

 S.W.O.Tهاي تحلیلی مانند از تکنیک با استفاده  ضاییف

  هاي شناسایی شدهمحلات و محدوده معرفی کلی -3- 2

  ریزي تدوین سند چارچوب برنامه -4- 2

ها یا برحسب   تفکیک گونهبه  ه یاولانداز  تدوین چشم -4-1-  2

  هاي شناسایی شدهمحلات و محدوده ، به تفکیکمورد

ها یا برحسب   اهداف کلان توسعه به تفکیک گونه - 4-2- 2

  هاي شناسایی شدهو محدودهمورد محلات 

و خطوط کلی راهنماي مداخله  واجههتبیین رویکرد م -4-3- 2

  شناسایی شده هايبراي گونه

   ها و محلات هر گونهبندي گونهاولویت -4-4- 2

العات رئوس کلی شرح خدمات مطپیشنهاداتی در خصوص   -5- 2

  مرحله دوم

هاي مدیریت شهري در مقیاس تعیین نقش و وظایف دستگاه -6- 2

  ه منظور بازآفرینی محلات شناسایی شدهلافصل آن بشهر و حریم ب

ها از گستر ش محدوده نگريپیشگیري و ارائه راهبردهاي پیش -7- 2

  و محلات در مقیاس شهر و حریم آن
  




