
  
  
  
  
  
  
  

 

  رینی شهري:صورتجلسه ستاد ملی بازآف

  دبیرخانه ستاد ملی بازآفرینی شهريبرگزارکننده:   جلسه ستاد ملی بازآفرینی شهري نهمین سی وعنوان جلسه: 

  وزارت راه و شهرسازيمکان برگزاري:   19/11/1396 زمان جلسه:

 دستور جلسه:

 آغاز برنامه ملی بازآفرینی شهري امید در استانهاي کشور -

  هاي زیرمجموعهارائه گزارش عملکرد ستاد ملی بازآفرینی شهري و کارگروه -

  خلاصه مباحث جلسه:

ترم رئیس معاونین مح و با حضورحجت الاسلام والمسلمین روحانی رئیس جمهور محترم ریاست به  شهري جلسه ستاد ملی بازآفرینینهمین و سی 

اقتصادي محترم  معاون نهاوندیان جناب آقاي در ابتداي جلسه	.گردید برگزار 19/11/1396 تاریخستاد در  اعضاي محترم سایر جمهور و

افزایی قابل توجه تابشآغاز شده است، اما جلسه امروز نوید  1393هاي فرسوده از سال اقدامات دولت براي احیاي بافت با بیان اینکهجمهور رییس

نگري، جامع رادنباله هاي بیپاشیهاي زودگذر و پولفاوت این طرح نسبت به طرحت .را دارد اجراي برنامه ملی بازآفرینی شهري امیددر 

   شمردند.برجانبه دولت محوري و توجه به ابعاد اجتماعی طرح و حمایت همهمشارکت مردمی، محله، زاییدرون ،نگريبلندمدت

 ي فخر و مباهات برايیهامروز مابا بیان اینکه زآفرینی شهري و نائب رئیس ستاد ملی با راه و شهرسازيمحترم وزیر  آخوندي جناب آقايسپس 

ن با ایشاهستیم. ري بازآفرینی شهملی  ستاددر هاي مختلف من و همکارانم است که میزبان ریاست محترم جمهور و سایر همکاران گرامی از دستگاه

مطرح امید  ودولت تدبیر  دره شده اندیشید یکی از بهترین تدبیرهاي نی راهاي بازآفریستاد" که (مدظله العالی) مقام معظم رهبري اشاره به فرمایشات

زیران در مصوبه هیات و ستاد بر اساساین شود. طور منظم هر دو هفته یکبار تشکیل می تقریبا بهاظهار داشتند که جلسات در سطح ملی "د نموده بودن

 ،ماندارانفر ،گردد تا با هماهنگی استاندارانمی برگزارهاي کشور ها و شهرستانآن در تمام استانا به ازاي تشکیل و م 1393شهریورماه سال

هاي یکپارچه و هماهنگ را اقدام ،دولتیو همچنین نهادهاي مردم نهاد و غیر )وزارتخانه و سازمان 19بیش از (نام دولتی هم اداراتو تمام شهرداران 

ع لی که از وضکیمایشی در پ . ایشان اعلام نمودند کهمعمول دارندکاري فراگیر و گسترده در قالب تشکیل شبکه همدر سطح استان و شهرستان 

ر مساحت شهري شناسایی کردیم. هزار هکتا141هر و در ش 543محله در  2700داشتیم آنها را در قالب  شهري هاي ناکارآمدگاهکنونی سکونت

ي سازي و یا نوسازسال به 10یلیون واحد مسکونی ظرف م 3ی گر حتایلیون خانوار است که م 6ها به معنی بهبود زندگی بیش از آفرینی این محلهباز

 .است دهشالمللی اجرا هاي بازآفرینی شهري در تاریخ ایران و حتی در مقیاس بینشوند، یکی از بزرگترین برنامه

 ي پنجکار به دو برنامهاظهار داشتند که ي شهري تاریخ ایران، عهي توسعنوان بزرگترین برنامه بازآفرینی شهري بهملی ي برنامه ایشان ضمن طرح

بندي ي ما در گام نخستین آفرینشِ مجدد عناصر استخواناست. بنیان برنامه محله منظور شده 1334ي اول است. در برنامه ساله تقسیم شده

ي اصلی باشد و در اي نوسازي مدرسه و یا مرکز بهداشت مسالهمحله هاست. این موضوع بسته به هر محله متفاوت خواهد بود. ممکن است درمحله

هاي گاه بتواند، این نقش کلیدي را ایفا کند و به همین ترتیب در جایی مسجد، تکیه و یا بازارگاه و یا نوسازي ساختماني دیگر احداث ورزشمحله

سازي زندگی با دوران معاصر و در کنار این، متناسب ت بتواند راهگشا باشد.ها که یادآور خاطرات جمعی و هویت ساکنان اسباارزش معماري محله

هاي نخستینی است که باید در اي گامي خدمات محلهچنین بازگشایی معابر و توسعهدسترسی ساکنان به خدمات زیربنایی و روبنایی جدید و هم

ها، بهسازي و ي امکانات و خدمات روبنایی، ارتقاي زیرساختشامل توسعه فعالیتپنج ما این موارد را در  ي بازآفرینی مورد توجه قرار گیرد.برنامه

در و بهسازي و نوسازي مسکن هاي اقتصادي و ظرفیت سازي اجتماعی ها و ارتقاي توانمنديهاي بازآفرینی محلهارتقاي فضاهاي شهري، تهیه طرح

ارائه خدمات  و رسمی مسئولان قانونی ها بر اساس قانون به تصویب ستاد بازآفرینی رسیده و باهایم. تمام این برناماي تنظیم کردهمقیاس شهري و محله



  
  
  
  
  
  
  

 

اي هزارمیلیارد تومان اعتبار ظرف پنج سال است. نکته بسیار مهم این است که بخش عمده75کار، پیش بینی ما نیاز به است. براي این هماهنگی شده

 30شان در ادامه خواستار تکلیف دستگاهها به اختصاص حداقل ای است. بینی شدههاي اجرایی مربوط پیشدستگاهکنون نیز در بودجه از این مبالغ هم

 6درصد به  8انداز یکم از صندوق پسدرصد از منابع خود در محدوده هاي هدف بازآفرینی شهري و همچنین کاهش نرخ سود تسهیلات بانکی 

و حمایت از تامین مالی  بازآفرینی هاي هدفگران در محدودهدر تصویب دستورالعمل اجرایی فعالیت توسعهو تسریع درصد با افزایش سرمایه بانک 

واحد  هر احداث براي زایی برنامه ملی بازآفرینی شهري بیان نمودند کهضمن اشاره به اثرات اشتغالوزیر راه و شهرسازي آنها شدند. در پایان 

هزار نفر ایجاد کند. نکته آخر اینکه 250تواند اشتغالی برابر بیش از ز است، برآورد ما این است که این برنامه مینیا انسانی	منابع نفر 2,5 مسکونی

 کمکی منابع تمام که درصددیم ما. هستند طرح این مقومها عناصر اصلی ماهیت این طرح محلی است. بنابراین، مقامات محلی از جمله شهرداري

 تمام 	ها دربط را با شهرداريروا بهترین نیز اکنون هم. دهیم انجام مؤثرتري کار بتوانیم هاشهرداري مشارکت با تا کنیم هرما		را ارتباط این در دولت

  .یافت خواهد بیشتري ژرفاي روابط این طرح این 	اجراي 		با که هستم مطمئن حتما و داریم ایران شهرهاي

هاي اخیر هاي بانک مرکزي بخش مسکن به ویژه در ماهبراساس آمار اظهار داشتند که رئیس کل محترم بانک مرکزي سیفآقاي  جناب سپس			

هاي رشد اقتصادي بخش مسکن وضعیت خیلی بهتري بینیم که در آماردهد و میاي داشته است و این علائم مثبت را به اقتصاد نشان میتحرك ویژه

 .کندپیدا می

تی کند منابع محدود تسهیلاهایی که دارد براي اثربخشی بیشتر در تحقق رشد اقتصادي تلاش مییتوجود محدود وي گفت: نظام بانکی کشور با

ها است مخصوصا تواند آثار مثبت اقتصادي بیشتر داشته باشد و بخش مسکن که یکی از آن بخشهایی که میخود را هدف دار به سمت فعالیت

ولین اقدام و در ا 97ال سپیش بینی شده براي . ایشان اعلام نمودند که ت کندزي ارائه کرد هدایهاي که امروز آقاي آخوندي وزیر راه و شهرساطرح

تواند آثار مثبتی هم شود و میهزار واحد مسکونی را شامل می 400براي این بخش  1400هزار واحد مسکونی مورد توجه قرارگیرد که تا سال  100

ها ري از جمله آندرصدي فضاي عمومی شه 35شتاب بخشیدن به رونق بخش مسکن و نیز افزایش هزار شغل جدید،  240داشته باشد که ایجاد 

 .است

دولت در اجراي این طرح کمک  پیش بینی شده است افزود: اولویت 97میلیارد تومان اعتبار براي این بخش در سال  6800وي با بیان اینکه بیش از 

کی هم به گیرد و منابع نظام بانها قرار میلیارد تومان از این اعتبار از محل وجوه اداره شده در اختیار بانکمی 2500به تامین اعتبار سرانه هاست و لذا 

ان سته از ساکنده تا آندمیلیارد تومان تزریق خواهد شد ضمن اینکه منابعی هم براي ودیعه مسکن در دوره ساخت در نظر گرفته ش 2500میزان 

 .نندکگیرد بتوانند در دوره ساخت سکونتگاه مناسبی پیدا ها در دوره ساخت در اختیار طرح نوسازي قرار میي آنهاهاي فرسوده که واحدبافت

ان رئیس جمهور بیان کرد: درصد اعلام کرد که در این زم 9,5درصد و خارج از بافت را  8سیف نرخ تسهیلات بانکی براي بافت فرسوده را آقاي 

تواند مشوق خوبی براي درصد کاهش دهیم، این می 6کنند به درصد براي کسانی که سپرده گذاري می 8سوده که اگر نرخ تسهیلات در بافت فر

را در نرخ رئیس جمهور محترم کنیم نظر تاکید بر اینکه سعی می رئیس کل بانک مرکزي با .ها برداردجوانان بوده و بارسنگینی از دوش آن

دهند در ختصاص میبه ساخت مسکن جدید او ناکارآمد ا در بافت فرسوده کنیم کسانی که زمین خود ری میتسهیلات تامین کنیم افزود: پیش بین

 .میلیون تومان خواهد بود 375متري دریافت کنند که ارزش تقریبی آن  75واحد  2متر مربعی یا  150متر مربع زمین یک واحد مسکونی  109مقابل 

ریان این جدر ودند که بیان نم، شهر تهران گزارشی از وضعیت بافتهاي ناکارآمد شهريضمن ارائه ران ته محترم شهردار آقاي نجفیجناب سپس 

هاي شهرداري که شامل قطعه از زمین 12 .گیردگران قرار میهاي فرسوده در اختیار توسعهقطعه زمین براي بازسازي بافت 15طرح و براي شروع کار 

ر آن ساخته شود. همچنین دواحد  500و  هزار ول این طرح آماده شده که قرار است حدود چهار هزار تا چهارهکتار است، براي اجراي مرحله ا 20

ه امروز ایشان اشاره کردند ک .گیردگران قرار میقطعه زمین در اختیار توسعه 15وزارت نیرو سه قطعه زمین را در اختیار قرار داده است و امروز این 

 .شوداي جنوبی و محروم و داراي بافت فرسوده به عنوان پایلوت شروع میران، به عنوان منطقهته 17این طرح در منطقه 



  
  
  
  
  
  
  

 

و  نان شرقی، اصفهان، همدابوشهر ، مازندران، کردستان، خراسان رضوي، فارس، آذربایج استان 9کنفرانسی با  ویدئودر ارتباط  در ادامه جلسه

  نمودند.  ارائهوطه در شهرهاي استان هاي مرب امیداي طرح برنامه ملی بازآفرینی شهري ، استانداران گزارش کوتاهی درمورد اجرتهران 

 آغاز گردید.استان هاي کشور تمام در  اجراي برنامه ملی بازآفرینی شهري امید محترم رییس جمهور با دستور  سپس

 و ندنستدا ها اولی خانه براي جمله از مسکن، تامین براي نو رحیط فرسوده، مناطق بازسازي ضمن را امید شهري بازآفرینی ملی برنامه	رئیس جمهور،

ویل مردم ختمانهایی که تح: سانددرصد واحدهاي ایجاد شده در طرح بازآفرینی را تضمین می کند، تاکید کرد 50 سریع فروش دولت اینکه بیان با

  .ریشتري مقاوم باشد 7,5می شود باید در برابر زلزله حداقل 

وزه وظیفه هاي خصوصی باشد و دولت در این ح: در بخش مسکن بایستی ساخت و ساز آن در اختیار مردم و شرکتندافزودمحترم رئیس جمهور 

 .حمایت و پشتیبانی دارد

 اینکه و شتدا	پیام مهمی  : زلزله کرمانشاهنداشته است، گفتهاي فرسوده ددکتر روحانی با بیان اینکه از ابتداي دولت یازدهم دغدغه مسکن و بافت

از حوادث ناشی از زلزله باید  با بیان اینکه براي پیشگیري ایشان .شنید هم را آسمان و زمین صداي بایستی معتقدم و بشنویم را مردم صداي باید

: نداظهارداشت	ند،کنند با شرایط آسان از مسکن مقاومی برخوردار شوهاي فرسوده زندگی میهاي مناسبی انجام دهیم تا مردمی که در بافتطراحی

 دولت مهبرنا و شود تبدیل مصرفکم و یدارپا سالم، بافت به محله کل که است این راه تریناصلی و بهترین فرسوده هايساختمان سازيمقاوم براي

 .ن راستا قرار داردای در

 محله ماکت و هنقش است زملا: ندافزودمحور باشد،  باید محلهو ناکارآمد شهري هاي فرسوده با اشاره به اینکه نوسازي بافتمحترم رئیس جمهور 

 هک کرد ایجاد مشوق قدري به یدبا و باشند داشته اطلاع آن از مردم تا شود نصب محله آن ابتداي در اجرایی عملیات آغاز از پیش و شده بازآفرینی

 .بردارند گام مسیر این در مشتاقانه مردم

 ه فرسوده خودکنند به جز واگذار کردن خانبازآفرینی شهري کسانی که در محله فرسوده زندگی می: در طرح نددکتر روحانی تصریح کردآقاي 

متر ساختمان جدید تحویل  100 تر تقریباًاضافه %20 متر ساختمان فرسوده دارند به جاي آن 80لازم نیست هیچ چیز دیگري پرداخت کنند و چنانچه 

 .گیرندمی

ست هاي فرسوده این است که بتواند واحدهایی را که متعلق به خودش اگر در بازآفرینی بافتته اصلی توسعه: خواسنددکتر روحانی گفتآقاي 

درصد متعلق به خود را در زمان  50گر بتواند هاي لازم به مردم، توسعهدهد با ارایه مشوقبلافاصله به فروش برساند و در این راستا دولت تضمین می

هاي لازم را ارایه کند، شهرداري هزینه پروانه اخذ نکرده و کمکگر آنها را احداث میهایی که توسعهه در ساختمانکوتاهی بفروشد،ضمن اینک

 .گیردها نظارت خواهد داشت و تمام امور زیرساختی محله بازآفرینی شده را دولت برعهده میدهد و همزمان بر اجراي ساختمانمی

اي که شهرداري و راساس نامه: بندگفتگر قرار دهد،اختیار توسعه اً درها موظف هستند تسهیلات لازم را سریعانکبا بیان اینکه ب محترم رئیس جمهور

 .ها موظف هستند، بلافاصله تسهیلات لازم را در اختیار وي قرار دهنددهد، بانکگر میوزارت راه و شهرسازي به توسعه

یـن  هاي اجرایـی قـرار دارد، ا  اهزارت راه و شهرسازي تشخیص دهد که زمین مناسبی در اختیار دستگاي که و: در هر منطقهنددکتر روحانی گفتآقاي 

کنـد و سـاخت آن بـر    ن را دولـت تهیـه مـی   آن زمین را به طور رایگان در اختیار وزارت راه و شهرسازي قراردهند و لذا زمیها مکلف هستند،دستگاه

 .گر استعهده توسعه

کند، تسهیلاتی با گذاري میانداز مسکن سرمایههر زوجی که پولی را در صندوق پس نددامه به بانک مرکزي توصیه کرددکتر روحانی در اآقاي 

با ایشان  .درصد محاسبه شود 6اي تهیه کند، نرخ تسهیلات براي آنها درصد دریافت کند و اگر بخواهند در منطقه بازآفرینی خانه 8نرخ تسهیلات 

کنند، : با اجراي این طرح ضمن اینکه محله هاي داراي بافت هاي فرسوده ارتقاء پیدا میندهاي فرسوده، گفتطرح بازآفرینی بافت اشاره به سایر فواید

هاي فرسوده، صداي یابد و محله جدید و بانشاط شکل می گیرد و معناي این طرح این است که صداي مردم در بافتسرمایه مردم نیز افزایش می



  
  
  
  
  
  
  

 

خواهند شهرشان زیبا باشد و به آن ها و صداي آنهایی که میاولی شان بهتر شود، صداي نسل جوان و خانهتوان براي اینکه زندگیکممردم ضعیف و 

 .خواهد در این افتخار و نشاط سهیم شودایم و دولت میافتخار کنند را شنیده

ه هاي فرسوده، خاناي از طرف دولت دوازدهم به اهالی بافتفجر هدیه: طرح بازآفرینی شهري به مناسبت دهه ندتصریح کردمحترم رئیس جمهور 

 .ها و نسل جوان استاولی

ر قالب یک این مصوبات د دشو مقرر  ي گردیدبندجمع در قالب مصوبات ذیل شده مطرح موارد اعضاء ستاد، نظر اظهاراز  پسدر پایان 

  م گردد.امید، تقدی شهريرینی ترم وزیران به عنوان ابزار تحقق برنامه ملی بازآفهیئت محبه توسط وزارت راه و شهرسازي لایحه پیشنهادي 

  

  مصوبات جلسه:

رصد از د 30ظفند حداقل قانون برنامه ششم توسعه، کلیه دستگاههاي عضو ستاد ملی بازآفرینی شهري مو 59در اجراي بند الف ماده  )1

 نداري ها مکلفد. شهردت هدف بازآفرینی مصوب ستاد ملی، اختصاص دهندر شهرها را به محلا اعتبارات مربوط به فعالیتهاي خود

ر شهري رینی پایداارزش افزوده خود را براي اجراي برنامه هاي بازآفرینی مصوب ستاد ملی بازآف مالیات بر سهم درصد 30

ه هاي بارات برنامهم اعتسموظفند  سازمان برنامه و بودجه کشور و شوراهاي برنامه ریزي و توسعه استان اختصاص و هزینه نمایند.

ههاي یاد مچنین دستگا. هاینددرج و ابلاغ نمهاي متبادله با دستگاه مربوطه  اجرایی هر دستگاه را به نسبت مذکور، در موافقتنامه

 .ایندرائه نمابازآفرینی شهري  هر شش ماه گزارش اقدامات برنامه هاي اجرایی را به دبیرخانه ستاد ملیشده مکلفند 

اماندهی: سقانون  6ه ستناد ماددر اختیار خود براي اجراي طرح بازآفرینی شهري به ا اراضی رایگانهاي دولتی به واگذاري الزام دستگاه )2

واگذاري نسبت به  کلفندسرمایه آنها متعلق به دولت می باشد م %100وزارتخانه ها، موسسات دولتی و شرکتهاي دولتی که  کلیه"

به یست گانه محیط زق چهارختیار خود که در چارچوب مکان یابی هاي این قانون واقع میگردند به استثناء مناطدر ا رایگان اراضی

ین نامه اجرائی قانون آی 43و همچنین ماده  "وزارت مسکن و شهرسازي حسب درخواست وزارتخانه مذکور با فوریت اقدام نمایند.

ت هاي زي بافمین و بهره برداري از ظرفیت هاي جدید حاصل از بهساساماندهی: وزارت مسکن وشهرسازي با هدف تامین ز

بینی شده  اي پیشهفرسوده شهري و سکونتگاه هاي غیررسمی وتولید وعرضه مسکن توسط بخش غیر دولتی به میزان سهم برنامه 

یر نتگاه هاي غوسکو ه شهريدر بافت هاي یادشده به شرح زیر حمایت می نماید. وکلیه اراضی واقع در محدوده بافت هاي فرسود

ولت می باشد، براي ) سهام آنها متعلق به د%100رسمی متعلق به وزارتخانه ها،موسسات دولتی وشرکت هاي دولتی که صددرصد(

  یابد.حمایت از این امر اختصاص می

 :گران از جملهموارد مرتبط به حمایت از توسعه )3

  به عنوان آورده توسعه گر براي اعطاي تسهیلات بپذیرند.یلات تسه  %10بانکها هزینه هاي غیر ساختمانی را  تا سقف  -

 لتی واقع دررصورت عدم کفایت وثایق توسعه گر براي دریافت تسهیلات بانکی طرح هاي بازآفرینی شهري، بانکها اراضی دود -

  بافت ها را بعنوان مکمل وثیقه تسهیلات بپذیرند.

مورخ  50582/84570بند ج  مصوبه  4و  3ز شمول جزء هاي هري همانند تعاونی ها، اتوسعه گران در بافت هاي ناکارآمد ش -

  درصد) 10درصد به  25از  هیات وزیران مستثنی گردند.( و یا تقلیل نسبت مالکانه 1393/07/26

  رکزي در نرخ سپرده قانونی اوراق گواهی سپرده توسعه گرانمانعطاف پذیري بانک  -

  و ... -

  



  
  
  
  
  
  
  

 

منابع تولید و  صندوق توسعه ملیازمحل  میلیارد تومان 4،150مبلغ قانون برنامه ششم توسعه، 59الف ماده در اجراي بند  )4

 در اختیار وزارت راه وشهرسازي(سازمان بازآفرینی شهري ایران) قرارگیرد:.1397قانون بودجه اشتغال 

میلیون  50بانک هاي عامل براي پرداخت وام  1-1در قالب وجوه اداره شده صفر درصد با مشارکت تومان میلیارد  2،500 -

مایه ان افزایش سربه عنوصندوق  پس انداز یکم  بانک مسکن  به مدت دو سال دوره ساخت و انتقال بهدرصد  9تومانی با سود 

  درصد. 6درصد به  8کاهش سود وام از براي  صندوق

ري (سازمان بازآفرینی شه و  شهرسازيدر اختیار وزارت راه  تومان  به عنوان کمک دولتمیلیارد  1500 -

  تامین خدمات زیربنایی و روبنایی سرانه ها  براي ایران)

  براي پرداخت تسهیلات ودیعه مسکن توسط بانک هاي عامل   تومانمیلیارد  150 -

 خدمات رسان طبق جدول ذیل:مربوطه و یا تخفیفات هزینه هاي غیرساختمانی دستگاه هاي دولتی  حذف )5

 
گی نوسازي هماهنر دمشاور رئیس جمهور معاون اقتصادي رئیس جمهور ،دید کمیته اي متشکل از رئیس دفتر رئیس جمهور، مقرر گر )6

اه و ر وزیرو زي ،وزیر اقتصاد ،رئیس کل بانک مرککشور وزیر  ،کشور سازمان برنامه و بودجهرئیس  ،بافتهاي فرسوده

هران وسایر تهردار شهري ایران و دبیرستاد ملی بازآفرینی شهري،ش ،معاون وزیر و مدیرعامل سازمان بازآفرینیشهرسازي

ازآفرینی بتاد ملی سدر زیر مجموعه جهت پیگیري تحقق مصوبات دستگاههاي مربوطه واستانداران به تناسب موضوع و مصوبه 

 گردد.ه ارائحترم ر مبه رئیس جمهو آن بصورت سه ماهه از طریق دبیرخانه ستادملی قعملکرد و تحقو گزارش تشکیل شهري 

تادهاي شکیل منظم ستبا  ردارانفرمانداران وشه و هااعضاء ستاد بازآفرینی استان، کل راه و شهرسازيات و ادار اناستاندار مقرر گردید )7

م مشترك مه جامع اقدابرنا واستان شهري امید در شهرهاي بازآفرینی ملی اجراي برنامه  ،شهرستانهاو  بازآفرینی شهري استان

و گزارش  دهندقرار  در دستور کار) را قانون برنامه ششم  59موضوع برش استانی بند الف ماده (محلات هدف بازآفرینی شهري 

 انه ستاد ملیدبیرخ به )راه و شهرسازيعملکرد خود را بصورت سه ماهه از طریق دبیرخانه ستاد بازآفرینی استان (اداره کل 

 نمایند.) ارسال شهري ایران سازمان بازآفرینی(بازآفرینی شهري 

  

  


